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Rozdzial 1 INSTRUKCJA DLA WYKONAWCOW

a) Do wykonania sg prace zwigzane z remontem korytarzy w budynku mieszkalnym wie-
lorodzinnym 4 pigtrowym.

b) Wykonawca winien zapoznac si¢ z wszystkimi rozdziatami skladajacymi si¢ na niniej-
szg specyfikacje.

¢) Oferta winna by¢ sporzadzona w jezyku polskim w formie pisemnej i trwalg technika.

d) Wykonawcy zobowigzani sg do dokonania wizji lokalnej terenu inwestycji, zweryfi-
kowania rodzaju i ilosci rob6t z informacjami zawartymi w specyfikacji oraz pozyska-
nia niezbgdnych informacji, ktére mogg by¢ konieczne do przygotowania oferty oraz
podpisania umowy.

e) Wykonawca poniesie wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i zlozeniem oferty
oraz dokonaniem wizji lokalnej budynku.

f) Przed uplywem terminu skladania ofert Zamawiajacy jest gotow modyfikowaé tresé
dokumentow skladajgcych si¢ na niniejszg specyfikacje, w tym takze umowe jezeli
uzna argumenty Wykonawcy za zasadne. O ewentualnych zmianach Zamawiajacy
powiadomi na stronie internetowej: https://tbs.chojnice.pl

g) Przetarg nie jest organizowany w oparciu o ustawe ,.Prawo zaméwien publicznych” i
ustawa ta nie ma tu zastosowania. Do przetargu stosuje si¢ ustawe Kodeks Cywilny.

1.O0pis sposobu przygotowania ofert

1.1 Oferte nalezy sporzadzi¢ na zataczonym druku.

Wszystkie zatgczniki do oferty powinny zostaé wypelnione przez Wykonawce bez
wyjatku i $cisle wedlug warunkoéw i postanowien zawartych w specyfikacji warunkow
zamowienia, bez dokonywania w nich zmian przez Wykonawce. W przypadku, gdy
jakakolwiek czg$¢ powyzszych dokumentéw nie dotyczy Wykonawcy, wpisuje on
,.hie dotyczy”.

1.2. Kserokopie dokumentéw winny by¢ opatrzone klauzula ,,stwierdzam zgodno$é kse-
rokopii z oryginalem” na kazdej stronie.

1.3 Kazdy Wykonawca przedlozy tylko jedng oferte, nie dopuszcza sie skladania ofert
wariantowych i czgéciowych.

1.4 Wykonawcy przedstawig oferty zgodnie z wymaganiami niniejszej specyfikacji wa-
runkéw zamowienia. Brak zastosowania si¢ Wykonawcy chociazby do jednego z jej
wymogow skutkuje odrzuceniem oferty .

1.5 Wykonawca winien zamiesci¢ ofertg w kopercie zaadresowanej na Zamawiajacego na
adres podany na wstepie z adnotacja ,,Remont korytarzy Les$na 6”. Poza oznacze-
niami podanymi jw., koperta winna posiada¢ nazwe, adres Wykonawcy, aby mozna
bylo odestaé oferte ztozong po terminie.

1.6 Wykonawca nie moze wycofa¢ oferty ani wprowadzi¢ do niej zmian po uplywie ter-
minu skladania ofert.

1.7 W kosztorysie ofertowym nalezy uja¢ wszystkie roboty potrzebne na wykonanie za-
mowienia opisanego w ,,Opisie przedmiotu zaméwienia” z podziatem na: parter, 1 pie-
tro, 2 pigtro, 3 pietro, 4 pigtro.

1.8 Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zrezygnowania w trakcie z czeéci robét. W
takim przypadku wynagrodzenie wykonawcy zostanie pomniejszone o warto$é ofer-
towa robot z ktérych zrezygnowano.

2. O udzielenie zamdéwienia mogg ubiega¢ si¢ wykonawcy, ktorzy spelniaja
warunki wymienione w niniejszej specyfikacji.

3. Zamawiajacy:
- dokona wyboru najkorzystniejszej oferty sposrdd ofert nie podlegajacych odrzuceniu,



- zastrzega sobie prawo do:

a) zrezygnowania z czgsci robét z kosztorysu ofertowego oraz skorygowanie z tego
powodu ceny,
b) uniewaznienia przetargu.

4.Termin wykonania zamoéwienia - wymagany do 28-05-2026r.
Termin rozpoczgcia robot:
ETAP I - nie wezesniej niz 15-09-2025r. i nie pézniej niz do 15-11-2025r. dotyczy
pietra czwartego, trzeciego, drugiego,
ETAP II - nie wezesniej niz 5-01-2026r. i nie pézniej niz do 5-02-2026r. dotyczy pie-
tra pierwszego,
ETAP IIT - nie wezesniej niz 23-03-2026r. i nie pézniej niz do 28-04-2026r. dotyczy
parteru,
Zamawiajgcy dopuszeza wezedniejsze rozpoczgeie prac niz terminy podane wyzej z tym, Ze
Wykonawca w takim przypadku po zakonczeniu prac wystawi faktur¢ z terminem platnosci
zgodnym ze zlozong ofertg ale nie wczesniej niz:
ZaETAPI -do31-10-2025,
ZaETAPII - do 28-02-2026,
ZaETAPIII - do 30-04-2026.

5. Warunki udzialu.
5.1 Ofertg nalezy ztozy¢ na formularzu nr 1 zatgczonym do instrukcji dla Wykonawcow i
dotaczyé wymienione w niej zalgczniki.
5.2 Oferte nalezy zabezpieczy¢ wadium.
5.3 Wykonawca musi posiada¢ niezbgdng wiedzg i doswiadczenie oraz dysponowaé poten-
cjatem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania zam6wienia poprzez to, ze:

a)  Wykonat co najmniej jeden remont budynku min 500m? polegajacy na wyréw-
nywaniu $cian, wykonaniu na nich gladzi i malowania. Na wykonany remont
dostarczy referencje.

b)  Wykonawca udzieli 2 letniej gwarancji liczac od dnia pozytywnego odbioru
koncowego.

5.4 Wykonawca musi znajdowa¢ si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej

wykonanie zamoOwienia poprzez to, ze:
» Posiada optacong polisg, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzaja-

cy, ze Wykonaweca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej deliktowej
z tytutu prowadzonej dziatalnosci wobec powierzonego mienia i 0séb trzecich
od zniszczenia wszelkiej wlasnosci spowodowanego dzialaniem, zaniechaniem
lub niedopatrzeniem Wykonawcy na sume ubezpieczenia co najmniej 50 000z.
na jedno i na wszystkie zdarzenia ubezpieczeniowe.

6. Osoba uprawniona do kontaktowania si¢ z Wykonawcami i wyjasniania.
6.1 Osobag uprawniong do kontaktowania si¢ z Wykonawcami jest Janusz Franckowski tel.
52 3979116.
6.2 Zapytania do Zamawiajacego mozna kierowaé pisemnie na jego adres, w terminie do
3 dni przed uptywem terminu do skladania ofert. Zamawiajgcy zamiesci tresé wyja-
$nien na stronie internetowe;j https.//tbs.chojnice.pl, bez ujawniania Zrédfa zapytania.

7. Okres zwigzania Wykonawcy z ofertg wynosi 65 dni.

8. Wymagania dotyczgce wadium :
8.1 Oferta winna by¢ zabezpieczona wadium w wysokosci 5 000zt
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8.2 Wadium nalezy wnie$¢ w terminie do dnia 20-06-2025r. godz.12.00. Wa-
dium wnoszone w pienigdzu nalezy wptaci¢ przelewem na konto Wspdlnota mieszka-
niowa Chojnice ul. Lesna 6 nr 43 1020 1491 0000 4802 0075 9142. Potwierdzeniem
tej formy wniesienia wadium bedzie kopia przelewu/wplaty zalaczona do oferty.
8.3 Oferta, ktora nie bedzie zabezpieczona akceptowang forma wadium w wyznaczonym
terminie zostanie przez Zamawiajgcego wykluczona.
8.4 Wykonawca, ktérego oferta zostala wybrana, traci wadium wraz odsetkami na rzecz
Zamawiajgcego w przypadku, gdy:
a) odmowi podpisania umowy, na warunkach okreslonych w SWZ,
b) zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.
8.5 Wadium zostanie zwrocone, jezeli:
a) uplynal termin zwigzania z oferta,
b) Zamawiajacy uniewaznil postgpowanie o udzielenie zamdwienia.
8.6 Zamawiajgcy zwroci niezwlocznie wadium na wniosek Wykonawcy:
a) ktdéry wycofatl ofertg przed uptywem terminu skladania ofert,
b) ktdry zostalt wykluczony z postgpowania,
¢) ktorego oferta zostata odrzucona.
8.7 Wadium wybranego Wykonawcy zostanie zwrécone po zawarciu przez niego umowy.

9. Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy:
bez wymagan w tym zakresie.

10. Kryteria, ktorymi bedzie si¢ kierowal Zamawiajacy przy wyborze ofer-
ty:

10.1 Zamawiajacy dokona oceny spelnienia warunkéw udzialu w postgpowaniu na podsta-
wie analizy oswiadczen ztozonych w ofercie i wybierze najkorzystniejszg oferte stosujac
kryteria

e Cena:95%
C = cena brutto oferty najtanszej / cen¢ brutto oferty badanej *100

e Termin platnosci za wykonany etap zamowienia: 0% - 30dni, 5% - 60dni,

10.2 Wykonawca okresli ceng ryczaltows netto i brutto /z VAT/ za cato$é przedmiotu za-
moéwienia, wypelniajac zalgczony formularz ofertowy. Cena zawiera wszystkie koszty
niezbedne do realizacji zadania w zakresie objetym specyfikacja, przepisami prawa bu-

dowlanego.
10.3 Zamawiajacy poprawi w tekscie oferty oczywiste omylki pisarskie i rachunkowe.

11. Miejsce i termin skladania ofert.
Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Chojnickiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Sp. z o.0., ul. Mickiewicza 12a p. nr 9, Chojnice, w terminie do dnia 20-06-2025r.

godz.12.00

12. Miejsce i termin otwarcia ofert
12.1 Zamawiajacy otworzy oferty w dniu 20-06-2025r. godz.12.05 -w siedzibie Chojnic-
kiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0., ul. Mickiewicza 12a pokoj 9 w
Chojnicach.
12.2 Zamawiajgcy powiadomi o wyniku przetargu zamieszczajac ogloszenie w miejscu pu-
blicznie dostgpnym w swojej siedzibie.



13. Umowa.

13.1 Wykonaweca, ktdrego oferta zostata wybrana zobowigzany jest do pisemnego zawarcia
umowy z Zamawiajgcym na realizacje¢ zaméwienia na warunkach okreslonych w projek-
cie umowy. Projekt umowy jest integralna czescia niniejszej specyfikacji, okresla warun-
ki i zobowigzania Wykonawcy przedmiotu zamowienia.

13.2 Jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostala wybrana uchyla si¢ od zawarcia umowy
przez okres ponad 3 dni od uprawomocnienia si¢ rozstrzygnigcia, wowczas Zamawiajacy
moze zawrze¢ umowe z Wykonawca, ktorego oferta otrzymala w kolejnosci najwyzsza
ilo$¢ punktéw lub uniewazni przetarg gdy oferta przewyzsza srodki, ktore chcial prze-
znaczy¢ na zrealizowanie zamdwienia.

14. Podwykonawcy
14.1 Jezeli wykonawca zamierza czg$¢ zamowienia zleci¢ podwykonawcey, musi uzyskaé
na to pisemng zgode Zamawiajacego pod rygorem niewaznosci.
14.2 Zamawiajgcy moze wyrazi¢ sprzeciw lub zastrzezenie w stosunku do podwykonawcy.

15. INFORMACJE O OSWIADCZENIACH I ZASWIADCZENIACH
ORAZ DOKUMENTACH JAKIE MAJA DOSTARCZYC WYKO-
NAWCY W CELU POTWIERDZENIA SPEENIENIA WARUNKOW
UDZIALU W POSTEPOWANIU.

Na potwierdzenie spelnienia wymaganych warunkéw Wykonawca zlozy:
15.1. Formularz ofertowy wraz z zalgcznikami stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej spe-
cyfikacji.

16. Pouczenie o srodkach odwolawezych
Wykonawcy uczestniczgcemu w postgpowaniu o zamoéwienie przystuguje prawo wniesienia
protestu do Zamawiajgcego w terminie 3 dni od dnia, w ktéorym Wykonawca powzigl lub
mogt powzigé wiadomos¢ o okolicznosciach stanowigcych podstawe jego wniesienia. O
rozstrzygnigciu powiadamia si¢ podmiot, ktory wnidst protest. Protest rozstrzyga Zamawia-
jacy bez mozliwo$ci wnoszenia dalszych odwolan.
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Nazwisko i imie osoby / 0s6b uprawnionych
do wystepowania w imieniu Wykonawcy

Chojnickie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
ul. Mickiewicza 12a

89-600 Chojnice

OFERTA

na wykonanie remontu korytarzy w budynku mieszkalnym polozonym w Chojnicach ul.
Le$na 6

Oferujemy wykonanie przedmiotu zamo6wienia okreslonego w specyfikacji
warunkéw zamowienia zgodnie za ceng ryczaltows:

L Netto = ivesmeenas endiiseiiad iy PLN

2, Podatek Vat (8%) [ — PLN

3. Brutto = i tun oty e PLN
Udzielamy minimalnego terminu pfatno$ci za wykonane etapy zamdwienia: .......... .. dni (30
lub 60dni)

Oswiadczamy, ze przedmiot oferty jest zgodny z przedmiotem zamowienia.

Oswiadczamy, ze zamdwienie wykonamy do 28.05.2026r.

Oswiadczamy, ze udzielamy 2 letniego terminu gwarancji.

Oswiadczamy, ze zapoznaliSmy si¢ ze specyfikacjag warunkéw zamoéwienia i nie wnosimy do
niej zastrzezen oraz zdobyliSmy konieczne informacje do przygotowania oferty, a w szczegol-
nosci zapoznaliSmy si¢ z warunkami oraz miejscem prowadzenia prac remontowych.
Oswiadczamy, ze uwazamy si¢ za zwigzanych niniejsza ofertg przez czas wskazany w
specyfikacji warunkdéw zamowienia.



10.

7
Oswiadczamy, ze zawarty w specyfikacjiwarunkéw zamoéwienia projekt umowy zostat
przez nas zaakceptowany i zobowigzujemy si¢ w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia
umowy na warunkach okreslonych w projekcie umowy w miejscu i terminie wyznaczonym
przez Zamawiajgcego.
Oswiadczamy, ze dysponujemy osobami zdolnymi wykona¢ zaméwienie oraz posiadamy
narzedzia i urzadzenia niezbgdne do wykonania zamowienia.
Os$wiadczamy, ze jesteSmy ubezpieczeni od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzo-
nej dziatalnosci. Posiadamy optacong polisg, a w przypadku jej braku inny dokument potwier-
dzajgcy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci w zakresie opisanym w punk-
cie 5.4 Specyfikacji warunkéw zaméwienia albo zobowigzujemy sie takie ubezpieczenie za-
wrze¢ w razie wyboru naszej oferty.
Zobowigzujemy sig, ze do podpisania umowy dostarczymy Zamawiajacemu zawartg polise, o
ktorej mowa wyzej.
Zalgcznikami do niniejszej oferty sa:

Zalgeznik 1 Wykaz wykonanego kompleksowego remontu dla jednego budynku o po-
wierzchni $cian min 500m?® wraz z uzyskanymi od Zamawiajgcego refe-
rencjami.

Zatacznik 2 Kosztorys ofertowy zgodnie z zapisami Rozdziatu II p. 1.8.

Zalgcznik 3 Dowdd wniesienia wadium w oryginale.

Oferta z zalgcznikami ZaWiera .uvwemmsssviime ponumerowanych i podpisanych stron.
(Miejscowosc i data) (Podpis i pieczec)
Podpisano

(Upowazniony przedstawiciel Wykonawcy)



Rozdzial II OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

1. Nazwa nadana zamOwieniu przez Zamawiajacego:
HREMONT KORYTARZY W BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM

CHOJNICE UL.LESNA 6”.
2. W zaoferowanej cenie i kosztorysie ofertowym Wykonawca uwzgledni w robotach budo-
walnych nast¢pujace zalecenia i oczekiwania Zamawiajgcego:
2.1 Remont dotyczy wszystkich korytarzy w budynku Le$na 6 w Chojnicach
tj. parteru, pietra I, II, III, IV miedzy innymi poprzez:

>

>

>

YV Y YY

usunigcie mechaniczne starej powloki malarskiej z $cian 1 sufitdw az do tynku
lub do $cian i sufitow prefabrykowanych,

zagruntowanie podioza $cian i sufitéw pod zaprawe wyréwnawczg lub pod gladz
polimerowa,

polozenie zaprawy wyrdwnawczej jezeli jest konieczna i gtadzi polimerowej ob-
owigzkowo o parametrach technicznych co najmniej jak Atlas GO! lub Atlas
RAPID na $cianach i suficie.

Powierzchnia wyjsciowa Scian i sufitéw do malowania powinna by¢ przygoto-
wana w taki sposdb aby byta dobrze wyréwnana i posiadata jednolita plaszczy-
zng bez konieczno$ci zachowania pionéw i poziomow,

zagruntowanie podloza scian i sufitéw pod malowanie,

malowanie scian 2x farba lateksowa Caparol samtex 12 w kolorze nutria 18,
malowanie sufitow 2x farba Caparol samtex 5 w kolorze biatym,

malowanie cokolika 2x farbg lateksowa Caparol samtex 12 w kolorze nutria 12,
malowanie $cian 2x farbg lateksowg Caparol samtex 12 w kolorze nutria 12 pa-
séw pionowych o szerokosci 90cm na przeciwko otworu z wyjéciem na klatke
schodowa wyposrodkowanych wzgledem otworu i na malowanie na nich liczb
zgodnych z numeracja pigter o wysokosci 60cm w kolorze nutria 18,
przygotowanie podloza pod malowanie i 2x malowanie farbg na metal szachtu
elektrycznego w kolorze nutria 18 lub zblizonym,

przygotowanie podtoza pod malowanie i 2x malowanie farbg na metal pionéw
od ogrzewania i grzejnikéw w kolorze ciemno szarym,

usunigcie skrzydta drzwiowego i o$cieznic drzwiowych na wszystkich pigtrach
wraz z ich obrobkg powstatych otworéw ktéra nalezy wykona¢ identycznie jak
podane wczesniej zalecenia dotyczace wykonczenia $cian.

2.2 Wyszczegolnienie i opis prac towarzyszacych:

>

>

>

»

zabezpieczenie miejsca prowadzonych rob6t remontowych przed zniszczeniem i
roznoszeniem zanieczyszezen do mieszkan i klatek schodowych,
zorganizowanie miejsca prowadzonych prac remontowych poprzez zapewnienie
wlasciwej organizacji robot 1 przestrzegania przepisoéw bhp,

zorganizowanie dostaw energii i wody na czas prowadzonych prac remontowych
oraz zaplecza socjalnego dla zatogi,

inne, ktore wykonawca uzna za potrzebne aby wykona¢ przedmiot zamdwienia.

3. Informacje o miejscu prowadzonych prac remontowych : dz.g. 160/13 w budynku wia-
snosci Wspoélnoty Mieszkaniowej Lesna 6.

4, Wymagania dotyczace wlasciwo$ci wyrobdw budowlanych.
Wszystkie wyroby muszg by¢ w pierwszym gatunku i spelnia¢ wymagania stawiane w
dokumentach w oparciu, o ktére zostaty wyprodukowane oraz sprawdzone przez kontrole
jakosci producenta.

5. Wymagania dotyczace sprzetu i maszyn niezbednych lub zalecanych do wykonania ro-
b6t budowlanych.
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Wedtug uznania wykonawcy robdt z za- pewnieniem wykonania robdt w najwyzszym
gatunku przy zachowaniu zasad bhp.

6. Wymagania dotyczace Srodkow transportu.
Wedtug uznania wykonawcy robét z zapewnieniem wykonania rob6t w najwyzszym ga-
tunku.

7. Wymagania dotyczace wykonania robot budowlanych.
Wymagania te opisane sg w:

» kartach technicznych i instrukcjach montazu poszczegdlnych materiatéw wy-
dawanych przez ich producentow,

» aprobatach technicznych czy innych dokumentach na podstawie, ktérych wy-
produkowano poszczegdlne materiaty budowlane,

» polskie Normy.

8. Wymagania Specjalne.
Po wykonaniu robo6t nieobje¢te remontem elementy nieruchomosci nalezy przywrécié do
stanu pierwotnego.
9. Opis dziatan zwigzanych z kontrolg, badaniami oraz odbiorem wyrob6w i robot
budowlanych w nawigzaniu do dokumentéw odniesienia:

»  za kontrolg, badania i odbiér wyrobéw odpowiada ich producent, Wykonawca
winien sprawdzi¢ przed montazem ich stan i poréwnaé z dokumentami odnie-
sienia,

» za kontrolg, badania, kontrolg jako$ci materialéw podczas wbudowywania i
wykonawstwa odpowiada Wykonawca robot,

» odbiér wykonanych robét odbywa si¢ etapami po zakonczeniu remontu kon-
kretnego pietra opisanych wyzej niniejszej SIWZ i w umowie.

10. Wymagania dotyczace kosztorysu ofertowego.
Do oferty nalezy dolgczy¢ kosztorys ofertowy opisujgacy wykonanie wszystkich rob6t po-
trzebnych do wykonania opisanego przedmiotu zamoéwienia w sktad ktérego wehodza po-
szczegblne pozycje kosztorysowe, ktore zawierajg co najmniej:

numer pozycji kosztorysowej,

podstawe wyceny,

nazwe pozycji kosztorysowej,

iloé¢ jednostek,

jednostkowe naklady i normy zuzycia,

ceny jednostkowe dla robocizny, materialéw i sprzetu,

suma bezposredniej robocizny, materiatlow i sprzgtu dla kazdej pozycji oraz za-

stosowane narzuty do bezposredniej robocizny, materiatdéw i sprzetu z oblicze-

niami je uwzgledniajgcymi co najmniej dla kazdego dziatu i catego kosztorysu,

» kosztorys ofertowy nalezy podzieli¢ dziatami na: parter, 1 pietro, 2 pietro, 3
pietro, 4 pietro.

11. Opis sposobu rozliczenia robdt tymczasowych i prac towarzyszacych.
Musza by¢ ujete w cenie ryczattowej oferowanej w przetargu.
12. Dokumenty odniesienia:

» Kkarty techniczne wydawane przez producenta materiatow,

» atesty, aprobaty i inne $wiadectwa dopuszczajgce do stosowania w budownic-
twie,

» Polskie Normy,

VYVVYVYY
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Rozdzial III WZOR UMOWY

UMOWA

awarta wdniu e o pssnns 2025 r. w Chojnicach pomigdzy

Wspélnotg Mieszkaniowa Chojnice ul. Le$na 6 reprezentowang przez zarzad: Chojnickie
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spdtka z 0.0. z siedzibg w Chojnicach przy ul. Mic-
kiewicza 12a, reprezentowanym przez:

Andrzeja Dolnego — Prezesa Zarzadu

zwanym dalej w tre$ci umowy ,,Zamawiajgcym”

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.......... Z SICAZIDG .o v s o 0 S S R T L S T S R R i e e
ISpIEZEI RN PRZEE s sonmiatomms s s s v s i S B e
zwanym dalej w tresci umowy "Wykonawcg", o nastgpujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY

§1

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonac¢ dla Zamawiajacego roboty budowlane polega-
jace na wykonaniu remontu korytarzy parter, 1 pietro, 2 pigtro, 3 pietro, 4 pigtro w
budynku Chojnice ul. Le$na 6.

2. Roboty, o ktorych mowa w punkcie 1 obejmuja zakres prac wynikajacy z niniejszej
umowy, a w szczegolnosci ze specyfikacji warunkdéw zamoéwienia przetargu zorgani-
zowanego przez Zamawiajacego , jak 1 w ofercie rzeczowo — finansowej ztozonej w
tym przetargu przez Wykonawce.

3. Wykonawca uzyje do wykonania umowy wilasnych materialow

§2
Zamawiajacy zobowigzany jest do:
1) przekazania Wykonawcy miejsca wykonywanych prac remontowych,
2) zapewnienia nadzoru inwestorskiego.
§3
1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy okreslonego w § 1. zgod-
nie z dostarczong przez Zamawiajgcego specyfikacjg warunkéw zamoéwienia, zasadami
wspolczesnej wiedzy technicznej.
2. Ponadto Wykonawca zobowigzany jest do:
A) przywrocenia do stanu poprzedniego elementdw nie objetych zakresem prowadzo-
nych prac remontowych,
B) zorganizowania na wiasny koszt miejsca prowadzonych prac remontowych.
§ 4
W razie stwierdzenia przez Wykonawce wad lub brakéw specyfikacji lub miejsca prowadzo-
nych prac remontowych, uniemozliwiajgcych prawidlowe wykonywanie robot lub stwierdze-
nia innych okoliczno$ci, ktére moga przeszkodzi¢ prawidlowemu wykonaniu robot, Wyko-
nawca powinien zawiadomi¢ o tym Zamawiajacego w terminie 3 dni od powzigcia tej wia-
domosci.
§5
1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zrezygnowania z czgsci robdt objetych dokumenta-
cjg lub uzgodnienia wykonania robdt zamiennych i dodatkowych opisanych w p. 112, co
skutkowato bedzie takze odpowiednim rozliczeniem finansowym dokonanym na podsta-
wie zasad opisanych wyzej.
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§6
. Rozpoczegcie robdt nastgpi po podpisaniu niniejszej umowy, nie wczesniej jednak jak od
15.09.2025r. i nie pdZniej jak do 15.11.2025r.
. Zakonczenie robot nastapi w terminie do 28.05.2026r.

WYNAGRODZENIE ORAZ TERMINY ZAPLATY

§7
. Wynagrodzenie ryczaltowe za prace okreSlone w § 1 strony ustalajg na kwote
.................. A BOWHEL ... comvnnmersmsmsnmrmsrsrsnmnos e WSHIONA ©LN8 Obejmuie poda-
tek VAT i ulega zmianie w przypadku urzedowej zmiany stawki VAT.
. Rozliczenie za prace zamienne i dodatkowe okreslone w § 5 ustalone zostanie kazdorazo-
Wwo przez strony na podstawie protokolu koniecznosci.

§8
. Zamawiajacy zaptaci wynagrodzenie Wykonawcy etapami po ukonczeniu remontu po-
szczegolnych pigter w terminie okreslonym w ofercie od daty otrzymania faktury, przele-
wem na konto Wykonawcy przez niego wskazane, zalacznikiem ostatniej faktury musi by¢
podpisany przez Zamawiajacego protokét odbioru roboét.
. Wynagrodzenie za roboty dodatkowe i zamienne, ustalone wg zasad okreslonych w § 7
ust. 2, Zamawiajgcy zaplaci niezwlocznie po uzgodnieniu i otrzymaniu rachunku wysta-
wionego po wykonaniu tych rob6t w terminach i trybie, o ktérych mowa wyze;.
. Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania robét budowlanych w catosci lub czesci, ani
nie moze dokona¢ cesji praw wynikajgcych z umowy bez pisemnej zgody Zamawiajacego
pod grozba mozliwosci rozwigzania umowy z winy Wykonawcy.

ODBIORY

§9

. Przedmiotem odbioru kofcowego bedzie wykonanie zakresu robot okreslonych niniejsza
umowa.

. Zamawiajgcy dokona odbioru robdét w terminie 2 dni od daty potwierdzenia przez inspek-
tora nadzoru inwestorskiego zgloszenia przez Wykonawce gotowos$ci do odbioru.

. W przypadku wystapienia robot zanikajgcych lub ulegajacych zakryciu albo w przypadku
przewidywanej przerwy w wykonaniu robdt, Zamawiajacy dokona odbioru w terminie 2
dni od daty zgloszenia gotowosci do odbioru.

. Strony sporzadzag protokoét odbioru, zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane w toku od-
bioru oraz terminy wyznaczone na usuni¢cie stwierdzonych wad.

. W odniesieniu do procedury odbioru strony ustalaja, ze Wykonawca powinien na dzien
rozpoczgcia odbioru skompletowaé oraz przedstawi¢ Zamawiajacemu wszelkie dokumenty
pozwalajace na oceng prawidlowodci wykonania przedmiotu odbioru w zakresie uzgod-
nionym z inspektorem nadzoru inwestorskiego.

REKOJMIA ZA WADY

§ 10

. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze rozszerzajg uprawnienia Zamawiajacego z tytutu rekojmi
w zakresie jej terminu. Termin r¢gkojmi za wady bedzie rowny terminowi gwarancji udzie-
lonej przez Wykonawce.

. Wykonaweca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajacego za wady zmniejszajace war-
to$¢ lub uzyteczno$¢ przedmiotu umowy ze wzgledu na cel oznaczony w umowie albo
wynikajgcy z okolicznosci lub z przeznaczenia rzeczy.

. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytutu gwarancji i rekojmi za usunigcie wad fizycznych
przedmiotu umowy, istniejacych w czasie dokonywania odbioru oraz za wady powstate po
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odbiorze, a w okresie rekojmii i gwarancji z przyczyn tkwiacych w przedmiocie
umowy nie ujawnionych w trakcie odbioru.
W razie stwierdzenia podczas odbioru czgsciowego albo koncowego lub w okresie gwa-
rancji i rekojmi istnienia wad nie nadajacych si¢ do usunigcia, Zamawiajacy moze:

» jezeli wady nie uniemozliwiajg uzywania przedmiotu umowy zgodnie z jego prze-
znaczeniem - obnizy¢ wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do utraconej war-
tosci uzytkowej lub techniczne;,

» jezeli wady uniemozliwiajg uzywanie przedmiotu umowy - Zamawiajacy moze od
umowy odstgpié.

. O wykryciu wady Zamawiajacy obowigzany jest zawiadomi¢ Wykonawce na pismie.
. Wystgpienie wady powinno by¢ stwierdzone protokotem ogledzin. Na ogledziny Zama-

wiajacy zaprosi Wykonawce. O dacie 1 miejscu ogledzin Zamawiajacy zawiadomi Wyko-
nawce conajmniej na 7 dni przed ich terminem, chyba ze strony uméwia si¢ inaczej. Brak
udziatu Wykonawcy mimo zawiadomienia go o terminie oglgdzin nie stanowi przeszkody
do sporzadzenia protokotu ogledzin.

. Zamawiajgcy wyznaczy Wykonawcy w protokole ogledzin odpowiedni termin do usunie-

cia wad z zastrzezeniem, ze w przypadku zwloki w usunigciu wad przekraczajacej 14 dni
uprawniony bedzie do powierzenia usunigcia wad osobie trzeciej na koszt Wykonawcy.

. Wykonawca nie moze odméwi¢ usunigcia wad bez wzgledu na wysokosé zwigzanych z

tym kosztow.
Wykonawca na wykonane roboty udziela dwuletniej gwarancji od daty bezusterkowego

odbioru koncowego przedmiotu umowy.

KARY UMOWNE

§11

. Wykonawca zaplaci Zamawiajgcemu kar¢ umowna w przypadku:

» zwiloki w oddaniu poszczegdlnych etapéw wykonywanych robdt przedmiotu umo-
wy - 0,1% catkowitego wynagrodzenia umownego za kazdy dzien zwloki, liczac od
terminu wykonania umowy okreslonego w § 6 lub terminu usunigcia wad stwier-
dzonych w trakcie odbioru koncowego,

» w razie odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn lezacych po stro-
nie Wykonawcy - 10% wynagrodzenia za przedmiot umowy,

» w razie odstgpienia od umowy przez Wykonawce z przyczyn nie zawinionych
przez Zamawiajacego - 10% wynagrodzenia za przedmiot umowy,

W/w kary podlegajg sumowaniu.

Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kary umowne w przypadku odstapienia od umowy z

winy Zamawiajgcego w wysokosci 10% wartosci umowy z wylgczeniem sytuacji w ktorej

Zamawiajacy nie uzyska finasowania od cztonkdw Wspdlnoty Mieszkaniowej Lesna 6.

Kary umowne za zwtoke w oddaniu przedmiotu umowy nie mogg przekroczy¢ 30% warto-

$ci umowy.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo:

a) dochodzenia odszkodowania przenoszacego kare umowna,

b) Odstgpienie od umowy z winy Wykonawcy w przypadku nie przejgcia miejsca prowa-
dzonych prac remontowych w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie,

¢) Odstapienia od umowy w razie nie uzyskania przez Zamawiajgcego kredytu na wyko-
nanie robo6t objetych niniejsza umowa,

d) Odstgpienia od umowy (w okresie przed odbiorem koncowym) z winy Wykonawcy w
przypadku stwierdzenia, iz zachodza przestanki do ogtoszenia upadtosci Wykonawcy,

w szczegoOlnosei ztozenia w sadzie wniosku o wszczecie postepowania upadiosciowego

w stosunku do wykonawcy lub podwykonawcy,

O zaistnieniu tych okoliczno$ci, Wykonawca winien zawiadomié¢ niezwlocznie Zama-
wiajgcego pod grozbg zwigkszenia kar umownych o 100%.
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POSTANOWIENIA KONCOWE

§12

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§13

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie maja przepisy kodeksu

cywilnego
§ 14
Umowe spisano w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Zamawiajacy: Wykonawca:






